
11 月 3 日网上投资者接待日问题与回复汇总 

 

1、 请问 2017 年公司三年利润目标是多少？ 

答： 

2017年，公司将围绕年初既定的目标，全力冲刺，确保完成，未来三年公司

的战略规划、利润目标正在研究编制过程中。 

 

2、 公司对 2017 年度全年业绩的完成情况有何展望？ 

明年业绩如何？ 

答： 

2017 年是公司三年利润目标的收官之年，也是推进房地产多元化转型升级的

布局之年。公司 2017 年因房地产经营业务及全资子公司农工商房地产（集团）

有限公司转让所持有的江苏东恒海鑫置业有限公司 100%股权及债权等交易事项，

预计净利润与上年同期相比将发生重大变动。公司上下对完成利润目标信心满

满，面对房地产行业日益激烈的竞争，公司董事会高瞻远瞩、经营层勇往直前，

不断开拓新的转型发展道路。 

公司 2018 年将继续从土地储备、投资拓展、运营管理、营销管理等方面提前

筹划、积极布局，通过产业多元化转型，进一步增加产品附加值和溢价能力。同

时以出资人财务管理体系为契机，内控制度为重点，资金管理为主线，预算管理

为核心，成本管理为手段，基础工作为保证，企业资产保值增值为目标，全面加

强企业资产与财务管理，为实现企业最佳经济效益作贡献，为 2018 年公司业绩

保持良性健康发展做好充分的准备。公司目前正在编制 2018 年的预算情况，具

体详见公司未来发布的公告。 

感谢投资者对公司的关心和支持，公司将不负重托，不辱使命。 

 



3、 公司今年三季度经营状况怎么样？ 

答： 

截止三季报，公司总资产 512.24 亿元，公司实现归属于上市公司股东的净利

润 6 亿元，同比增长 186.21%，公司实现营业收 108.74 亿元，同比增长 42.12%。

今年前三季度公司签约面积为 153.41 万平方米，同比增长 17.55%；签约金额为

155.22 亿元，同比增长 18.49%。 

2017 年，公司在“稳中求进，重在快进，创新转型，保持企业健康平稳持续

发展”工作主基调的指引下，落实“指标必达、转型必行、机制必活、做强做大”

的工作总目标，积极研判宏观形势，顺应行业发展趋势，以房地产开发及经营为

核心和母体，推动“新城+新镇”产业发 展和“冷链+生鲜”的跨界联动发展，

以+金融、+互联网为驱动，打造光明未来城市和光明未来小镇（新城镇），实现

市民舒适新生活，发展冷链和生鲜产业，推动公司向城市新生活的领航者转型，

实现市民舒适健康新生活。 

 

4、 今年公司的销售目标 300 亿目前完成比例多少了 

答： 

2017年 1-3季度，公司实现营业收入 108.74 亿元，同比增长 42.12%。签约

金额为 155.22 亿元，同比增长 18.49%。公司将全力以赴，确保完成年初确定的

预算目标，努力为股东创造更大价值。 

 

5、公司 2017 年前三季度的销售情况如何，通过什么方式提升销量推进存量去

化？ 

答： 

2017 年，公司不断创新营销模式，积极推进存量去化，进一步加强对各项目

动态信息的实时收集研究，对于新盘首开项目，加强对样板区打造等关键环节的



重点把控，强化对各项目销售情况的定期管理监控，加强与外部市场的沟通和交

流。同时，公司积极协同光明食品集团资源与品牌，形成具有光明地产特色的整

体优势，在具备条件的项目中积极探索新型生活居住区的打造，实现客户体验从

单纯居住到享受生活的全面升级。 

1、签约面积。2017 年 1-9 月，公司签约面积为 153.41 万平方米，上年同期

为 130.51 万平方米，同比增长 17.55%。 

2、签约金额。2017年 1-9月，公司签约金额为 155.22亿元，上年同期为 131.00

亿元，同比增长 18.49%。 

 

6、作为房地产开发商对于资金需求较大，公司如何降低财务成本？ 

答： 

面对外部资金面的收紧趋势，公司进一步加强销售去库存力度，抓紧销售资

金的回笼。加强与各类金融机构的沟通协作，维护与开拓好各类融资渠道，通过

探索多种融资渠道及融资创新获取低息资金，同时严格执行资金集中管理原则，

确保上下资金的灵活调配与现金流顺畅。继续探索“地产+金融”的模式，以金

融为纽带，有效嫁接金融资源，合理控制融资成本，通过产融结合，加速金融领

域布局，逐步实现轻、重资产的优化结合。公司于 2017年 8 月 23 日成功发行了

中期票据人民币 15亿元，发行利率为 5.15%，期限为 3+2年，进一步优化企业债

务结构。 

 

7、光明食品集团在崇明岛有大量的土地资源，公司对此资源有何设想和举措？ 

答： 

作为光明食品集团旗下的上市公司，公司依托光明食品集团的资源和平台优

势，以崇明国际生态岛建设为契机，积极探索创新可持续发展模式。目前企业正

积极研判相关项目，并将结合企业地产产业化的战略发展，逐步实施推进。 



 

8、请问公司是如何应对日益趋严的政策调控？ 

答： 

2017年，政府围绕“房子是用来住的、不是用来炒的”这一定位，不断通过

金融、土 地、财税、投资、立法等综合手段，多层次的建立符合国情、适应市

场规律的基础性制度和长效 机制，促进房地产市场健康平稳发展。公司在“稳

中求进，重在快进，创新转型，保持企业健康平稳持续发展”工作主基调的指引

下，落实“指标必达、转型必行、机制必活、做强做大”的工作总目标，积极研

判宏观形势，顺应行业发展趋势，以房地产开发及经营为核心和母体，推动“新

城+新镇”产业发展和“冷链+生鲜”的跨界联动发展，以+金融、+互联网为驱动，

打造光明未来城市和光明未来小镇（新城镇），实现市民舒适新生活，发展冷链

和生鲜产业，推动公司向城市新生活的领航者转型，实现市民舒适健康新生活。 

 

9、公司在创新上有哪些规模较大的投资举措？ 

答： 

公司始终坚持整合各方资源，集聚各方力量，统一思想、扎实推进，不断开

创公司发展新局面。在创新转型上，顺应行业形势和宏观经济的变化，积极协同

光明食品集团产业资源，结合政策窗口期，积极重点开拓城市更新、历史 名镇、

特色小镇、PPP、产镇融合等项目，持续探索投资模式从传统住宅开发商向城市

运营商转变的发展之路，打造光明未来城市和光明未来小镇。 

例如今年 5 月，公司与上海市松江区泗泾镇政府签订了《松江区泗泾镇历史

名村名镇保护、更新、利用项目合作框架协议》，将合作推进泗泾下塘历史文化

名村保护以及建成后的运营，进一步促进和支持泗泾镇的产镇融合和产业提升工

作，至 2024 年 12 月底预计总投资约为 60 亿元。今年 9 月，公司成功竞得上海

市金山区金山新城地块，“城中村”改造再下一城，仅土地竞拍投资约 58 亿元。



同时，公司此前还参与了上海市金山区金山卫镇及山阳镇两个城中村改造项目和

奉贤区泰日地区城中村改造项目等。公司收购宜兴竹海岭上项目，也将进一步探

索产镇融合项目，培育新的经济增长点和盈利模式。  

公司将稳健拓展全国市场，加强与省会城市等地方政府间的合作，利用国家

与地方政策落实政府审批项目，加快与地方企业及行业内优秀企业间的合作，为

新一轮科学布局与长远发展奠定坚实的基础。 

 

10、光明集团董事长是明芳 10 月 17 日调研公司时表示，集团将从资金、金融创

新、市值管理等方面给予支持，请问公司对市值管理方面有何计划安排？ 

答： 

我们以自身主导型的市值管理为目标，不断完善市值管理的方式，不断优化

和扩大上市公司的资产质量，努力为投资者谋求利益，使公司股价逐步实现市值

和内在价值的动态均衡。 

一直以来，公司通过积极拓展与广大投资者多维度交互渠道，形成线上线下

的联动模式，帮助公司有力的传达经营理念和发展信心，投资者能有效地表达投

资诉求以及对公司的期许。公司在做强做大主业的同时，积极回报股东，通过提

高现金分红和适度转股的方式，让股东分享公司的发展成果，在资本市场培育长

期、稳定的价值投资者。 

未来，公司将坚持通过不断加强对投资者的服务意识，健全投资者关系管理

的组织体系，增强投资者关系工作人员的主动性和使命感，提高相关专业能力和

服务水平等措施来增进投资者对公司价值的了解和认同，以投资者需求为导向，

注重细节管理，提升公司治理水平，积极维护广大投资者的根本利益。 

 

11、上海正在加快租赁住宅建设，请问公司会参与光明集团租赁住宅用地开发

吗？ 



答： 

光明食品集团积极响应上海市委市政府关于建设租赁用房的相关政策，光明

地产正在积极研究推进相关工作，适时参与租赁房的开发、建设和经营，为企业

开拓新的发展空间，具体工作请以公司发布的公告为准。 

 

12、 请问租售同权对你们会否增加收益？ 

答：租赁住宅将是一个日益增长的市场，公司高度关注政策动向，积极研究租赁

住宅市场，探索未来房地产企业的转型发展之路。 

 

13、农房集团转让东恒海鑫 100%股权及债权，将为公司带来约 9.4 亿归母净利

润，目前该项目进展情况如何？  

答： 

2017年 10 月 26 日召开 2017 年第三次临时股东大会，审议通过同意授权公司

全资子公司农房集团以人民币 218254.092134 万元转让所持有的东恒海鑫 100%

股权及债权。截至 2017 年 10 月 27 日，农房集团已与苏州锦润签订了《产权交

易合同》，双方就本次交易标的已办理产权交割手续，并取得上海联合产权交易

所出具的《产权交易凭证》，农房集团已全额收到本次交易的转让价款人民币

218254.092134万元。具体内容详见 2017 年 10 月 27 日在《上海证券报》及上海

证券交易所网站 www.sse.com.cn 披露的（临 2017-096）。 

 

14、请问出售东恒海鑫股权和债权是非经常性损益吗 

答： 

江苏东恒海鑫置业有限公司 100%股权及债权的转让金额为人民币

218254.092134万元，预计本次交易将为上市公司 2017 年度增创归母净利润约为

人民币 9.4 亿元。上述数据未经审计，对公司净利润影响额以及会计处理是否为



非经常性损益，最终以注册会计师年度审计数据为准。请投资者及时关注公司相

关公告，谢谢！ 

 

15、公司近期出售了一些资产，从公司三季度经营数据看土地储备同比也没有明

显增长，公司 2018 年如何确保一定的营业收入和利润？ 

答： 

从近期发布的三季度经营数据显示公司新增房地产储备面积情况如下：2017

年 7-9 月，公司新增房地产储备面积为 23.99万平方米，上年同期为 19.95 万平

方米，同比增长 20.25%。上述新增房地产储备面积数据的统计口径，是以取得土

地权证的时间节点为依据，实际上公司自年初至今已累计增加土地储备面积近百

万平方米，同比有较大增长，包括松江区泗泾镇历史名村名镇保护、更新、利用

项目合作总投资约 60 亿元，竞得江苏省徐州市贾汪区地块 11.53 万平方米，竞

得浙江省湖州市太湖度假区地块 7.46 万平方米，上海市金山区金山新城地块

17.25 万平方米，收购杭州千岛湖立元置业有限公司 61%股权及相应债权并获得

土地储备 24 万平方米，收购宜兴中鸿兴业投资有限公司 100%股权及相应债权及

宜兴鸿立东方旅游地产开发有限公司 30%股权并共计获取未开发地块 28.16 万平

方米。 

 

16、请问，你们公司有没有更名的计划 

答： 

目前公司没有此计划。 

 


